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안산역〮시우역 더블역세권

안산에서 여의도까지 잇는 신안산선

시우역 2026년 개통 예정

시우역 5분 〮안산역 10분 거리 위치 

도보 5분 역세권
미래가치 프리미엄

연면적 약 2만평, B1 ~ 12F 규모의 지식산업센터로

상가, 오피스, 기숙사까지 모두 갖춘 원스톱 비즈니스 시설

연면적 21,701평
원스톱 비즈니스

법정 대비 200% 주차 확보

인근 지산의 외부차량 상가 호실 당 0.7대

당 사업장 외부차량 상가 호실 당 6.6대

인근 지산 대비 약 9배 높음

외부차량
300대 주차 가능

자영업 워라밸 보장

산업단지 특성상

주말 매출 비중 평균 10%

주 5일 운영으로 인건비 절감 효과

주 5일 근무로
점주 워라밸 보장

1층 전 호실 스트리트몰

가시성, 접근성, 개방감을 갖춘 스트리트몰

향후 5년 내 유사 건물 준공 계획 없어

독점 상권 선점 가능

상권 경쟁 없는
1층 대로변 독점상가
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구분 내용

소재지 경기도 안산시 단원구 원시동 770-3

연면적 71,739.23㎡ (21,701.12평)

규 모

근린생활시설 : B1 ~ 1F / 44호실
제조형 지식산업센터 :  B1, 2F ~ 7F / 151실
벤처형 지식산업센터 : 8F / 48실
업무시설 : 9F / 48실
기숙사 : 10F ~ 12F / 318실

구 조 철근콘크리트 PC 구조

승강기 12대 (승객용 8대 /비상용 2대/화물용 2대)

주차대수 자주식 지상 599대, 지하 19대 총 618대

준 공 2024.06월

안산역
(4호선, 수인분당선)

시우역
(서해선)

Subway

Car

10분
(1km)

5분
(500m)

남안산IC
(4km)

11분

NC백화점
(5km)

12분

안산시청
(6km)

13분

관산운동장

원곡공원

1.5km

1 km

0.5km

원곡교

호텔스퀘어안산

초지역메이저타운
푸르지오에코단지

E편한세상초지역
센트럴포레

안산푸르지오
브리파크

안산원곡벽산
블루밍아파트

초지역메이저타운
푸르지오메트로단지

초지역메이저타운
푸르지오파크단지

안산롯데캐슬
더퍼스트

안산초지두산
위브아파트

경남아너스빌
아파트

푸르지오
8차 아파트

안산 대학교

원곡
초등학교

원곡
고등학교

안산시민공원

둔배미공원

원시공원

전망대공원

잠자리공원



전용면적

3,237.9m² (979.4평)

1F | 근린생활시설 면적

임대면적

6,974.9m² (2,109.9평)

8F 벤처형 지산

9F 업무시설

12F
~
10F

기숙사

7F
~
2F

제조형 지산

B1 제조형 지산 & 구내식당

1F 근린생활시설



사업지 인근 300m 內약 3,000여명의 근로자 종사 중이며,
인접권역에 약 60%(1,769명)의 주요 배후수요 기업이 자리하고 있음
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1 광산판지

2 케이아이스틸

3 신영

4 우진공업

5 원평산업

6 풍국기업

7 유진기공산업

8 모다이노칩

9 신흥

10 태성정밀

11 하이게인안테나

12 신진금고

13 삼일제약

14 스타코

15 코엠테크

16 건우정공

17 진명홈바스

주요 배후수요 기업
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18 홍익메디칼시스템즈

19 에드맥스

20 제이피시스

21 삼두

22 레드밴스

23 웰라이스

24 중원

25 동산정밀

26 신성나노텍

27 신성포밍

28 대천나염

29 서울바이오시스

30 삼진금속

31 와이엠테크

32 현진전자

33 엠아이티

34 세광

35 신명테크

36 효광

37 삼일엔지니어링

38 대영포장

39 선우하이테크

40 서진정밀

41 서울반도체

42 파세코

43 테코스

44 유니이텍

60%
1,769명

5

1,198명

29

43



사업지 인근 현장 설문조사 진행,
사업지 인근 1km 內 종사자 278명 대상 근생 편의시설 반응도 설문조사 진행

1km

현장 설문조사

응답자 총 278명

현장 설문조사 기간

여성남성

63%

37%

15일부터 →

2024년 4월

← 26일까지



사업지 인근 1km 內 설문조사 결과,
인근 종사자 외부식당 이용 희망 수요 64%로 다수 확인

질문)

가격이 저렴해서

나가기 귀찮아서

기타

무응답

구내식당과 배달음식을
주로 이용하는 이유는 무엇일까요?

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%0%

13%

15%

2%

6%

외부식당 거리가 멀어서 34%

30%외부식당 종류가 부족해서



신안산 비즈스타 식당 입점 시
퇴근 후 예상 방문 월 3~4회 54%로 충분한 저녁(야간) 매출 예상

질문) 신안산 비즈스타 내에 선호하는
식당이 입주한다면
얼마나 자주 이용할까요?

무응답

45%

32%

1%

13%

9%

주 4회이상주 1회주 3회

주 2회

질문) 신안산 비즈스타 내에 선호하는
식당이 있다면 퇴근 후 동료들과
예상방문 횟수는 몇번일까요?

무응답의사 없음월 1~2회월 2~3회

월
3~4회

54%
26%

2%

13%

6%



700m

사업지 인근 700m 이내, 주요 핵심점포 전무
브랜드 커피숍 및 음식점, 스크린골프 등 사업성 우수

카페 입점현황

700m

구내식당

구내식당

핵심점포 (Anchor Tenant) 입점 현황



유동인구 분석 결과 남성 30 ~ 50대 비중 다수로
병의원 / 헤어샵 / 스크린 골프 / 골프용품 / 차량정비업 등 높은 매출 기대

유동인구 동향

안산시
단원구사업지

67%

33%

경기도

52%
48% 49% 51%

남

여 (단위: 명)

20대 미만 20대 30대 40대

60대 이상50대

1,750,225
(13%)

2,617,166
(19%)

2,191,893
(16%)

287,35 7(2%)

3,052,080
(15%)

3,481,632
(17%)

3,504,240
(17%)

3,323,376
(16%)

3,722,784
(18%)

3,835,824
(18%)

2,155,296
(19%)

1,499,664
(13%)

1,605,168
(14%)

1,838,784
(16%)

1,816,176
(16%)

2,366,304
(21%)

3,130,995

(23%)

3,484,893

(26%)

※ 출처: 통신사(LG U+) 데이터 기반으로 확인



단원구 도심 상업지역 대비 산업단지 내 매출 우수 업종 비교분석
중식 ∙ 스크린골프 ∙ 카센터 ∙ 사무용품 ∙ 병의원 매출 1.3배 ~ 2.5배 높음

병의원 편의점사무용품카센터골프중식

20,000,000

40,000,000

60,000,000

80,000,000

100,000,000

120,000,000

140,000,000

160,000,000

180,000,000

200,000,000

도심 산업단지 (단위 : 원, 2023년 평균월매출, 단원구 기준) 



산업단지 상권 특성상
주말 소매업 매출 비중 평균 10% 
수준으로 주 5일 운영으로
인건비 절감 및 자영업 워라밸 보장

단원구 카페 평균 월매출

10,433,137원

월 화 수 목 금 주말(토/일)

12.2%

산업단지 내 카페 평균 월매출

13,999,026원

월 화 수 목 금 주말(토/일)

3.3%7.5%

19.3%

18.5% 18.6%

17.9%

14.8%

12.2%

12.7%

15.5%13.7%

17.5%

16.2%

평일 대비
주말 매출 높음↑

평일 대비

주말 매출 낮음↓



사업지 인근 지식산업센터內
‘카페’ 월매출 현황

재료비

10,500,000원 (35%)

인건비

7,266,348원 (24.2%)

로열티

150,000원 (0.5%)

판매수수료

330,000원 ( 1.1%)

배달수수료

204,000원 (0.7%)

관리비

400,000원 (1.3%)

기타잡비

600,000원 (2.0%)

수익률 35%
(임대료 납부 전)

지출
19,450,348원

(64.8%)

수입 | 예상매출 30,000,000원 (100%)

프랜차이즈 카페 B
18,024천원

커피전문점 A
16,756천원

프랜차이즈 카페 C
17,836천원

세전 수익금
10,549,652원

(35.2%)

안산시민공원

잠자리공원 관산운동장원곡공원

둔배미공원

원시공원

전망대 공원

프랜차이즈 카페 D
27,660천원

35%

24.2%

프랜차이즈 카페 A
21,459천원

※ 인건비는 고용노동부 2024년 임금 모의 계산 참고

프랜차이즈 카페 A

35,952천원

35.2%

5.6%

※ 출처 : 주요카드사매출자료, 23년01월~24년01월매출평균 



사업지 인근 지식산업센터內
‘음식점’ 월매출 현황

재료비

13,300,000원 (35%)

인건비

10,798,532원 (28.4%)

판매수수료

418,000원 (1.1%)

배달수수료

258,400원 (0.7%)

관리비

800,000원 (2.1%)

기타잡비

760,000원 (2.0%)

수익률 30%
(임대료 납부 전)

지출
26,334,932원

(69.3%)

수입 | 예상매출 38,000,000원 (100%)

세전 수익금
11,665,068원

(30.7%)

안산시민공원

잠자리공원 관산운동장원곡공원

둔배미공원

원시공원

전망대 공원

35%

28.4%

2층 일식당
23,022천원

2층 한식당
18,169천원

2층 분식
18,025천원

2층 분식
16,958천원

2층 한식당
21,243천원

2층 한식당
17,663천원

1층 한식당

76,270천원

1층 한식당
28,811천원

1층 한식당
19,975천원

1층 한식당
39,965천원

1층 한식당
39,234천원

1층 한식당
30,306천원

1층 일식당
23,555천원

※ 인건비는 푸드앤잡 프렌차이즈 구인구직 인건비 참고

30.7%

5.9%

※ 출처 : 주요카드사매출자료, 23년01월~24년01월매출평균 



사업지 인근 지식산업센터內
‘중식’ 월매출 현황

재료비

21,000,0000원 (35%)

인건비

16,398,532원 (27.3%)

판매수수료

660,000원 (1.1%)

배달수수료

2,040,000원 (3.4%)

관리비

1,600,000원 (2.7%)

기타잡비

1,200,000원 (2.0%)

수익률 28%
(임대료 납부 전)

지출
42,898,532원

(71.5%)

수입 | 예상매출 60,000,000원 (100%)

세전 수익금
17,101,468원

(28.5%)

안산시민공원

잠자리공원 관산운동장원곡공원

둔배미공원

원시공원

전망대 공원

35%

27.3%

1층 중식당
76,853천원

1층 중식당
24,059천원

2층 중식당
44,953천원

※ 인건비는 중식요리사닷컴 구인구직 기준 참고

1층 중식당

94,071천원

28.5%

9.2%

※ 출처 : 주요카드사매출자료, 23년01월~24년01월매출평균 



사업지 인근 지식산업센터內
‘스크린골프’ 월매출 현황

재료비

6,000,000원 (10.0%)

인건비

11,798,532원 (19.7%)

판매수수료

660,000원 (1.1%)

관리비

3,000,000원 (5.0%)

기타잡비

1,200,000원 (2.0%)

수익률 62%
(임대료 납부 전)

지출
22,658,532원

(37.8%)

수입 | 예상매출 60,000,000원 (100%)
       ※ 입지적 경쟁력 및 주차 여건, 시설환경 등 우위 반영

세전 수익금
37,341,468원

(62.2%)
안산시민공원

잠자리공원 관산운동장원곡공원

둔배미공원

원시공원

전망대 공원

※ 본 사업장은 135평 규모 골프존파크 심의 확정으로 임차 희망 시 양도 가능
※ 인건비는 고용노동부 2024년 임금 모의 계산 참고

10%

19.7%

2층 프랜차이즈 골프 B
32,787천원

2층 골프연습장
27,279천원

2층 프렌차이즈 골프 A

47,362천원
2층 프랜차이즈 골프 C

15,812천원

62.2%

10%

19.7%

8.1%

※ 출처 : 주요 카드사 매출자료, 23년 01월~24년 01월 매출평균 



사업지 인근 지식산업센터內
‘차량 정비소’ 월매출 현황

입주가능 업종

차량정비소 A
28,796천원

안산시민공원

잠자리공원 관산운동장원곡공원

둔배미공원

원시공원

전망대 공원

차량정비소 F
52,676천원

차량 정비소 자동차 디테일링샵

층고

차량정비소 D
36,944천원

차량정비소 E
13,437천원

차량정비소 C
70,554천원

차량 정비소 B

74,902천원

도면

※ 출처 : 주요카드사매출자료, 23년01월~24년01월매출평균 



2024년 8월 이내 계약 시(선착순)

1. 인테리어 공사 기간 1개월 무상 지원

2. 운영정착 기간 동안 임대료 5개월 무상 지원

신규 개설점포 임대 지원 정책

기본

+ 추가

1. 입주 활성화를 위한 추가 지원 (임대료 할인)

2. 프랜차이즈, 플래그쉽스토어 개설 시 추가 지원

※ 최저 12% 수수료매장형 협의 가능

대형평형(다호실) 계약시추가임대지원

6개월 임대 지원



호수 급지 전용(평) 계약(평) 보증금(원) 임대료(원) 추천 업종

101 1층전면대로변 19.43 35.98 43,000,000 2,247,500 전시장

102 1층전면대로변 18.55 34.35 41,000,000 2,175,000 전시장

103 1층전면대로변 18.55 34.35 41,000,000 2,175,000 전시장

104 1층전면대로변 18.55 34.35 41,000,000 2,175,000 전시장

105 1층전면대로변 18.55 34.35 41,000,000 2,175,000 미정

106 1층전면대로변 18.55 34.35 41,000,000 2,392,500 미정

107 1층전면대로변 18.55 34.35 41,000,000 2,392,500 카페

108 1층전면대로변 18.55 34.35 48,000,000 2,610,000 카페

111 1층전면대로변 18.55 34.35 43,000,000 2,465,000 미정

112 1층전면대로변 18.55 34.35 43,000,000 2,465,000 미정

115 1층측면도로변 21.51 39.82 44,000,000 2,537,500 식당

116 1층측면도로변 18.55 34.35 29,000,000 2,030,000 식당

117 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 식당

118 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 식당

119 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 식당

120 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 식당

호수 급지 전용(평) 계약(평) 보증금(원) 임대료(원) 추천 업종

121 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 식당

122 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 미정

123 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 미정

124 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 미정

125 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 미정

126 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 미정

127 1층측면도로변 18.55 34.35 24,000,000 1,377,500 미정

128 1층측면도로변 18.55 34.35 28,000,000 1,740,000 미정

129 1층측면도로변 18.55 42.34 30,000,000 2,255,556 미정

130 1층측면도로변 22.87 45.35 32,000,000 2,255,556 미정

131 1층후면도로변 24.50 26.82 14,000,000 1,288,889 미정

132 1층후면도로변 14.48 26.82 14,000,000 1,288,889 미정

134 1층후면도로변 33.42 61.88 28,000,000 2,658,333 미정

135 1층후면도로변 33.42 61.88 28,000,000 2,658,333 미정

136 1층후면도로변 33.42 61.88 37,000,000 2,416,667 미정

137 1층후면도로변 33.42 61.88 37,000,000 2,416,667 미정

• 근린생활시설 분양 희망 호실은 별도 문의 (문의전화 : 1644-0226)

본 임대 조건은 계약기간 3년, 다호실 계약 기준에 따른 임대 지원 및 임대료 할인을 적용한 임대 조건이며,
 실제 계약조건은 임대 시점 및 임대 형태에 따라 다를 수 있습니다.



화물용 승강기
최대 3T중량으로 신속하고

안전한 물류하역

다양한 산업입주가능
5.5m 높은 층고로

쾌적한 업무환경과 다양한 사무실 구성이 가능

호수 전용(평) 계약(평)

801 19.47 36.47 

802 18.56 34.79 

803 18.56 34.79 

804 18.56 34.79 

805 26.06 48.81 

806 19.47 36.47 

807 19.47 36.47 

808 18.56 34.79 

809 36.24 60.97 

810 23.36 43.77 

811 24.86 46.57 

812 19.47 36.47 

813 19.47 36.47 

814 24.86 46.57 

815 24.86 46.57 

816 24.86 46.57 

817 18.56 34.79 

818 18.56 34.79 

819 18.56 34.79 

820 24.86 46.57 

821 23.36 43.77 

822 36.24 60.97 

823 18.56 34.79 

824 19.47 36.47 

호수 전용(평) 계약(평)

825 14.67 27.49 

826 19.47 36.47 

827 18.56 34.79 

828 18.56 34.79 

829 19.47 36.47 

830 14.94 26.48 

831 14.25 25.26 

832 14.25 25.26 

833 14.25 25.26 

834 20.00 35.45 

835 24.37 43.18 

836 19.31 34.22 

837 14.25 25.26 

838 14.25 25.26 

839 19.09 33.81 

840 19.09 33.81 

841 19.09 33.81 

842 14.94 26.48 

843 24.37 43.18 

844 20.00 35.45 

845 14.25 25.26 

846 14.25 25.26 

847 14.25 25.26 

848 14.94 26.48 

평면도 8F
[벤처형 지식산업센터]

※벤처형 지식산업센터는 냉매배관, 실외기만 제공임

전용평당 임대료
최저 34,000원

(월 임대료 48만원부터)



호수 전용(평) 계약(평)

901 19.27 39.33 

902 18.38 37.52 

903 18.38 37.52 

904 18.38 37.52 

905 25.79 52.64 

906 19.27 39.33 

907 19.27 39.33 

908 18.38 37.52 

909 29.05 59.30 

910 23.12 47.20 

911 24.61 50.22 

912 19.27 39.33 

913 19.27 39.33 

914 24.61 50.22 

915 24.61 50.22 

916 24.61 50.22 

917 18.38 37.52 

918 18.38 37.52 

919 18.38 37.52 

920 24.61 50.22 

921 23.12 47.20 

922 29.05 59.30 

923 18.38 37.52 

924 19.27 39.33 

호수 전용(평) 계약(평)

925 14.53 29.65 

926 19.27 39.33 

927 18.38 37.52 

928 18.38 37.52 

929 19.27 39.33 

930 15.53 31.70 

931 14.82 30.24 

932 14.82 30.24 

933 14.82 30.24 

934 20.79 42.43 

935 25.33 51.70 

936 20.07 40.98 

937 14.82 30.24 

938 14.82 30.24 

939 19.83 40.48 

940 19.83 40.48 

941 19.83 40.48 

942 15.53 31.70 

943 25.33 51.70 

944 20.79 42.43 

945 14.82 30.24 

946 14.82 30.24 

947 14.82 30.24 

948 15.53 31.70 

전용평당 임대료
최저 44,000원

(월 임대료 64만원부터)

평면도 9F
[업무시설 - 오피스]

천정형 냉난방 시스템
쾌적한 실내환경을 위한

냉난방 설비 구축

입점호실 주차제공
업무시설(오피스) 입점 법인의

종사자 근무환경을 위한 주차지원



평면도 1F

스크린골프장 / 카센터
별도 문의

전
면

대
로

후
면

도
로

측 면 도 로

주출입구 →

↑↑↑
차량 출입구



노
상

주
차

장

노
상

주
차

장

노상주차장

주차장

주차장

약 300여대의 여유로운 주차 가능하며, 단지 외부도로의 노상주차로 접근성도 우수

1F 근생 주차 28대 가능 2F ~ 7F 외부주차 274대 가능

총 주차대수 618대!!



기숙사318호실배후로조식, 석식 수익기대 
구내식당사용면적조정가능
구내식당주방배수설비등기초시공완료
렌트프리등임대조건추가협의가능

지하1층 구내식당 *독점
SPACE AVAILABILITY

B115
구내식당

지식산업센터

지식산업센터

B115



전
면

대
로

후
면

도
로

측 면 도 로

주출입구 →

↑↑↑
차량 출입구

138~141

골프존파크

골프존파크 심의 완료로 계약 시 명의 양도 가능
상가 호실 바로 앞 주차 가능
유효층고 5.1m로 이용 시 쾌적한 환경
렌트프리 등 임대조건 추가 협의 가능

1층 스크린골프
SPACE AVAILABILITY

141 140 139 138



전
면

대
로

후
면

도
로

측 면 도 로

주출입구 →

↑↑↑
차량 출입구

1층 카센터
SPACE AVAILABILITY

142 ~143

카센터

• 상가 호실 바로 앞 주차 가능
• 유효층고 5.1m로 화물차량 정비 가능

143 142



1644-0226분양 및
임대 문의
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